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Text har tagits fram av coompanion

Grafisk form och produktion:
Theory Into Practice

BYGGEMENSKAPER
FOR MANGFALD
STADSBYGGANDET

Divercity - byggemenskaper fér méngfald i stadsbyggandet
VINNOVA Utmaningsdriven Innovation Steg 2 Samverkansprojekt

Projektparter: Féreningen fér Byggemenskaper, Boverket, RISE,
Coompanion, Ekobanken, KTH, Uppsala kommun, Region Gotland,
Stockholms stad, Orust kommun, Malmé stad, Géteborgs stad,
Alsikebolaget, inobi, Arkitektkontor Nils Séderlund, omniplan, R6d
arkitektur, Theory Into Practice

Webbplats: divcity.se
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Vilka utmaningar finns idag?

Lag kannedom hos manga aktorer - svart for grupper att komma vidare, hitta stoéd
Byggemenskaper ar ett okant begrepp for de flesta banker
Svart fa lan, sarskilt under tidig fas

Medlemmarna i byggemenskapen har ofta litet eget kapital att bara in i verksamheten

For att bygga kravs mycket kapital
Behov att bygga fortroende for ny form av byggherre

vinsten att de bygger for att méta behov, ej kommersiella intressen - skapar samhallsnytta!
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Utvecklingsfaser byggemenskaper

1. Idéfas - gruppen formerar sig och tittar pa mojligheterna att skapa en byggemenskap.
Denna fas kan ta valdigt lang tid, men kostar inte sa mycket pengar.

2. Utformningsskede — denna fas kan ta lang tid och kostar ofta pengar fér arbete med
detaljplanering, bygglov, ritningar, tekniska undersokningar. Har finns det oftast inga
bankmassiga sakerheter.

3. Produktionsskede — nar huset val byggs ar det mesta av projekteringen klar och det finns
bankmassiga sakerhet och garantier for att kunna bygga. Det ar en riskfylld fas, men den ar
reglerad och kontrollerad.

4. Inflyttnings- och férvaltningsfas — bygget ar klart och de boende har flyttat in. Lanet ar
slutplaceratoch det finns en bankmassig sakerhet.
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Vart vander byggemenskaper sig idag?

En del grupper hittar till Coompanion i tidigt skede, andra kanske har/hittar kontakt med tex arkitekt

Coompanion - nationell aktér inom framjandesystemet for nyféretagande med fokus pa kooperativ

Moter och stottar grupper som vill I6sa behov tillsammans - tex skapa bostader, bogemenskap genom
kooperativa hyresratter eller bostader for funktionsnedsatta

Coompanion - mdjlighet till radgivning 6ver hela landet - i bade landsbygd och stad

Radgivning kring t ex associationsform, upplatelseform, stadgar, avtal etc.
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Idé och formfasen

Idé och vision! - Vilken boendemiljo vill vi ha? Vilka behov? Etc.

Studiebesok och goda exempel, fa radgivning kring val av form - stadgar etc

Forsta kalkylen — markpriser och 6éversiktliga byggkostnader, insatser, avgifter och hyror
Titta pa finansieringsalternativ — eget och lanat kapital samt garantier

Bestamma upplatelseform - kooperativa hyresratter, brf, agarlagenheter?

Leta plats — markanvisning

> Tomtratter ar ett satt for kommuner att underlatta fér byggemenskaper genom att de slipper den
initiala héga kostnaden for att kdpa marken - alt fa dela/skjuta upp betalning av marken

Utformningsfas

Har pabdrjas ocksa arbetet med finansiering av produktionsfasen;

e Ekonomisk plan for bostadsrattsforeningar och kooperativa hyresrattsforeningar, inkl insatsstorlek
e Budget for hyresrattsobjekt

e Diskussion med kreditgivare

e Forhandsbesked fran Boverket avseende kreditgaranti

e Forhandsvardering av det fardiga objektet

e Finansieringsplan for bade produktions- och forvaltningsfas

e Banken kommer att krdva en hég tecknande/forsaljningsgrad, sarskilt fér sma féreningar
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Hur finansiera utformningsfasen?

Detta skede ar i sig kostsamt eftersom det ofta kravs konsultstod

Mojliga kompletterande I6sningar;

Bootstrapping - halla nere kostnader och nyttja resurser som finns till hands

Inkind, tex ideellt arbetande arkitekt tillika medlem

Crowdfunding

Egen insats - tex inlanat kapital utéver medlemsinsats i ekonomisk férening eller bostadsrattsférening
Cash management - gar det att skjuta pa betalning, sen fakturering?

Garantier fran tex Mikrofonden - pusselbit genom att garantera mindre lan i tidiga skeden

Designa processen sa att man har ett exitvarde, kunna salja om nagot hindrar gruppen att ga vidare?

Mikrofonden - underlattar finansiering

Skapades for att underlatta finansiering for foreningar, kooperativ mfl som har svart att fa lan

Erbjuder garantier, forlagsinsatser, medlemsinsatser, saddkapital, aktiekép, crowdfunding, mm...

...till féreningar, kooperativ, verksamheter och projekt inom social ekonomi och lokal utveckling.

Finansiell vagledning - bra stod for byggemenskaper t ex Hogslatts Vanboende
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Finansiering under produktionsfas

Byggnadskreditiv I6per utifran faststalld lyftplan — ranta debiteras

Garantin fran Boverket |6per utifran faststalld lyftplan — avgiften debiteras

Insatser i bostadsrattsforeningar och kooperativa hyresrattsforeningar far inte anvandas till att bygga med
Har medlemmar méjlighet att lana in kapital?

Tat dialog med kreditgivaren

Successiv inflyttning och interimistiska slutbesked kan forekomma, vilket paverkar lyftplanen och
kreditivkostnaden

Inflyttning och forvaltningsfas

Insatserna fran medlemmar i bostadsrattsforeningar och kooperativa hyresrattsforeningar kommer in
Lan fran medlemmar aterbetalas
Lanet slutplaceras

Eventuella garantier fran Boverket kan ligga kvar aven i denna fas beroende pa det slutliga vardet pa
fastigheten

Medlemmarnas arbetsinsats bidrar till att halla nere forvaltningskostnad
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Roll och arbete inom projekt Divercity

) Utveckling av finansieringslésningar genom projektet Divercity
(J Oka kdnnedom, bygga upp kunskapsbas, resurser, lathundar och mallar
(] Sprida kunskap och starka Coompanion-radgivare éver hela landet for battre stéd i tidiga skeden

] Ge konkret radgivning och juridiskt stéd till byggemenskaper
Vi ser behov av att
> Byggemenskaper behdver erkannas som likvardiga byggherrar!

> Samtidigt behdvs hansyn, radgivning och stdd - ej erfarna som byggherrar och ej lika kapitalstarka
> Stdd, garantier etc behovs for att underlatta kreditgivning

Kontakta oss garna om ni har fragor!

kristoffer.luthi@ekobanken.se www.ekobanken.se

louise@coompanion.se www.coompanion.se

ingrid.westerfors@coompanion.se

jan.svensson@mikrofonden.se www.mikrofonden.se
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