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Texten bygger pd information fran projektlots Nils Séderlund, samtal med
byggemenskapens representant Gunnar Bendelin, workshop 2020-05-28 pd&
Ostergarn, Gotland, dér syftet var att diskutera mojligheten och férutsattningarna for
en byggemenskap, utreda majlighet till en tomt fér byggemenskapen och diskutera
vidare process + webb-information m m.
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Divercity - byggemenskaper fér méngfald i stadsbyggandet
VINNOVA Utmaningsdriven Innovation Steg 2 Samverkansprojekt

Projektparter: Féreningen fér Byggemenskaper, Boverket, RISE,
Coompanion, Ekobanken, KTH, Uppsala kommun, Region Gotland,
Stockholms stad, Orust kommmun, Malmé stad, Géteborgs stad,
Alsikebolaget, inobi, Arkitektkontor Nils S6derlund, omniplan, Réd
arkitektur, Theory Into Practice

Webbplats: divcity.se
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OSTERGARN

- testbadd for

anvandar- och behovs-
driven utveckling genom
lokalt utvecklingsbolag

"Hur locka aretruntboende till Ostergarn.”
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Viktiga fragestallningar:

Hur kan man locka barnfamiljer att flytta till och bo kvar i Oster-
garn? En malgrupp ar sommargaster som drommer om att flytta
till 6stergarn. En annan malgrupp ar studenter pa Gotland.

Hur kan man sdkerstilla att de nya lagenheterna i byggemenska-
pen bebos av aretruntboende och inte av turister?

- Odlingsmojligheter, generationsboende?

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen och delasin i fem delar:

1. Program 2. Samrid 3. Urstillning och granskning 4. Antagande 5. Stillningstagande

om planens aktualicer

Far arbeter med framragander av den fardjupade

dversikesplanen far {t)st::rga.rnﬁlmd:t urgir

dversikesplanen Bygg Gotland 2010-2025 4

samt regionens utvecklingsprogram _

Vision Gotland 2025 dess program. FOPKATTHAMMARSVIK
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Bakgrund

Utvecklingsbolaget Nygarn ar bildat for
att utveckla och skapa férutsattningar for
ndringslivet pd éstra Gotland i omrddet som
kallas fér Ostergarnslandet. Bolaget dger
och ar hyresvard for fastigheten Skolhuset i
Ostergarn. Det har gétt mer @n tio &r sedan
socknens utvecklingsbolag Nygarn i en analys
kom fram till att viktigast for Ostergarns
utveckling var en 16sning for vatten och
avlopp. Slutligen blev det Region Gotland som
byggde avsaltningsverket i Herrvik, medan
sockenborna |6ste avloppsfradgan sjalva.
2017 kontaktade Karl-Allan Nordblom (MP),
ddvarande ordférande byggnadsndmnden i
Region Gotland, Utvecklingsbolaget Nygarn
och undrade om byggemenskaper kunde vara
av intresse.

| dag planerar Utvecklingsbolaget Nygarn
for ett stort energiprojekt i Ostergarn for
lokalproducerad férnyelsebar energi med
solceller och biokol. Campus Gotland deltar i
projektet.

Hdr ar ett antal projekt som
utvecklingsbolaget bedriver:

- Nya bostdder med hjalp av byggemenskaper.

- K6p av skolhuset Ostergarn for att starta
foretagshotell, idag finns hér 10 hyresgdster.

- Sdkra och utveckla verksamheterna i Herrviks
fiskeladge (LIS-omrdde = Landsbygdsutveckling
i strandndra omrdaden).

- Starta upp fibersatsningen fér god
tillgdng till internet, hela omradet har idag
fiberanslutning.

- Starta upp och driva vatten- och
avloppsomréden (EU Leaderprojekt for
ekonomisk utveckling av landsbygden).

- Férstudie gamla dldreboendet Ostersol och
att bygga 30 lagenheter.

- Landsbygd 2.0. Signerat avtal om samverkan
med Region Gotland.

- Austerland energiproduktion och lagring
av lokalt producerad energi, férstudie (EU
Leaderprojekt).

- Besoksplatsprojekt for att starka bygdens
attraktionskraft (EU Leaderprojekt).

- Ruritage membership. Landsbygdsutveckling
med hjalp av kultur-och naturarv (EU
finansierat).

Deltagare i workshop 2020-05-28:

Christian Hegardt, Stadsarkitekt, Region
Gotland

Anna Adler, Exploateringsstrateg, Region
Gotland

Gunnar Bendelin, Utvecklingsbolaget Nygarn
Anders Lignell, styrelserepresentant
Utvecklingsbolaget Nygarn, koordinator fér
just byggemenskap.

Eva Engstrom, Ny Ostergarnsbo

Lars Gahnstréom, Slite utveckling

Nils Séderlund, Féreningen for
byggemenskaper

Arvid Mickeldker,

Egendomsférvaltare Visby stift

Gunnar Linby, ordférande i
egendomsné&mnden Visby Stift

Anders Ahlin, foretagsrddgivare pd Swedbank
Carin Johansson, Arkitekt (fd stadsarkitekt pd&
Gotland).

Arvid Mickeldker och Gunnar Linby berdattar
att kyrkan (egendomsndmnden), som &ger
mark som kan bli aktuell fér bebyggelse ar
positiva till projektet. Kyrkan kan hyra ut eller
sdlja mark men har regelverk som gor det svart
att gdin i bolag och att investera i projekt.

Nygarns Utveckling satt att arbeta vidare
med idéer &r att géra dem till egna projekt,
ofta med egen ledning, finansiering och
samarbetspartners.
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Karta fran Fordjupad oversiktsplan for Ostergarnslandet och Katthammarsvik 2025.

Program

Allt utvecklingsarbete bedrivs med en
grundsyn som bygger pd hallbarhet. Konkret
handlar det om att man i sitt arbete tar hdnsyn
till sociala, miljdmdssiga, ekonomiska och
energimdssiga aspekter.

Byggemenskap i Ostergarn
Utvecklingsbolaget Nygarn bérjade
underséka om byggemenskaper kunde
stddja utvecklingen i Ostergarn. Det ar
svart att hitta boende for dretruntboende i
Ostergarn, cirka 70 procent av husen fungerar
som semesterhus. Speciellt barnfamiljer
ar 6nskvdrda och vdlkomna. Privat och
kommunal service hotas pd langre sikt.
Speciellt hyser man oro fér antalet barn i
lokala Kraklingbo skola.

Utvecklingsbolaget Nygarn har:
- inlett ett samtal med kyrkan

(Egendomsndmnden) som dger mark i
Ostergarn for att hitta en tomt.

- med hjdlp av Carin Johansson, fére detta
stadsarkitekt pd Gotland, tagit fram en skiss
pd& en tomt intill fotbollsplanen som skulle
passa. Husen féreslas bli atta parhus och
sma flerfamiljshus i 1-1,5 plan, sammanlagt

16 bostader. Forslaget innehdller bade
bostadsratter och hyresldgenheter. Garna
innovativt byggande och med métesplatser
for boende. En privat fastighetsdgare bredvid
ar intresserad av att delta fér att f& bygga sju
friliggande hus.

- genomfért en enkat foér att f& reda pd
intresset fér byggemenskaper i Ostergarn.

- fort diskussioner med Myresjéhus som dar
intresserade av att vara med i projektet.

- Swedbank, som tidigare har finansierat deras
avloppsreningsverk, har kontaktats.
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Husen féreslas bli parhus och sma
flerfamiljshus i hogst tva plan i bakkant och
l&gre i framkant.

Husen i skissen ar placerade i naturliga
Sppningar i omgivningen fér att spara
trad och vegetation, vilket foljer avsikten
i den fordjupade dversiktsplanens (FOP)
naturvardesbeskrivning.

Tanken dr att man ska kunna byggai
etapper.

En bestdallning av naturvardesinventering har
gjorts.

Gunnar ser en kvalitet i att erbjuda
byggemenskapen odlingsmajligheter och
djurhéllning — allra helst med tanke p&
barnfamiljer.

Diskussion om gemensamma delar utéver
boendet:

Andrad slinga fér kollektivtrafik.

Maéjlighet fér odling och djurhallning (héns).

Om- och tillbyggnad av narliggande klubbhus.

Eventuellt gym.

Servicehus: ateljé, tvattstuga, kdk, bibliotek.
Uthyrningsstugor kopplas till byggemenskap.
Matlag med battre kok.

Lagenheter 1-4 rum och kok ar énskvarda.
Anders Lignell nédmner att det redan finns
cirka 10 personer som dr intresserade av att
medverka i byggemenskaps-projektet.

Gunnar Bendelin och Carin Johansson menar
att det redan finns gemensam bebyggelse i
Ostergarn som kan samnyttjas, till exempel
klubbhuset vid fotbollsplanen.

Region Gotland ser tvé spar for
byggemenskaper pd Gotland, dels i den

nu planerade nya stadsdelen Visborg strax
utanfoér Visby, dels pd landsbygden dar
byggemenskapen i Ostergarn kan fungera som
ett pilotprojekt. Christian Hegardt beskriver
att det finns en bred politisk férstdelse for
byggemenskaper pd Gotland. Region Gotland
kan bade delta och raddgiva. Han héalsar att
alla ska kénna sig valkomna.

GUBIS, gotlandska utvecklingsbolag i samverkan arrangerade den 9 mars 2020 ett méte i Ostergarn
angaende landsbygdsbyggande. Médtesdeltagare var representanter fréan Gotlands utvecklingsbolag,
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Oppet méte i Ostergarn fér informationsspridning av byggemenskapsprojektet. Oppna méten sker

med fordel under sommaren da alla fritidsboende &r pa plats.

Processen

Planprocessen

| FOP 2025 (férdjupad dversiktsplan) beskrivs
omrédet ddr den aktuella tomten ligger som
"Bebyggelseomrdade dar exploatering ska ske
genom detaljplaneldggning.”

Christian Hegardt foreslar att
Utvecklingsbolaget Nygarn ldmnar in en
planansékan om planbesked.

Utvecklingsbolaget Nygarn har:

- inlett ett samtal med kyrkan
(egendomsndmnden) som éger mark i
Ostergarn for att hitta en tomt.

- den féreslagna tomten ligger intill
idrottsplatsen centralt i Ostergarn. Tomten &r
naturskon.

- med hjdlp av Carin Johansson, fére detta
stadsarkitekt pd Gotland, tagit fram en
skiss dver mojlig bebyggelse pd tomten.
Den andra delen i skissen visar pd att en
privat fastighetsdgare intill tomten ar
intresserad av att delta i planprocessen for
att f& kunna fé& bygga sju friliggande hus.
Fem syskon vill gemensamt bygga varsitt
hus pé férdldragdrden. Den tredje delen i
bebyggelse-skissen ar nya uthyrningsstugor
intill fotbollsplanen dar det redan finns sma

stugor att hyra.

- genomfoért en enkdt for att f& reda pd
intresset for byggemenskaper i Ostergarn.

- fort diskussioner med Myresjéhus som ér
intresserade av att vara med i projektet.

- Swedbank har kontaktats som tidigare har
finansierat deras avloppsreningsverk.

Egendomsforvaltare Visby stift har haft mote

i juni 2020 for beslut om man dr intresserad

av att delta i byggemenskapsprojekt pd
Ostergarn. Detta kommer vid positivt utfall att
resultera i att hyra ut eller sdlja mark och att
deltai en detaljplaneprocess.

Carin Johansson tror det ar bra att

ha en plankonsult som gér underlag i

form av plankarta, planbeskrivning och
genomférandebeskrivning till kommunen,
eftersom kommunen har resursbrist gallande
personal. Carin skulle sjalv kunna vara ett bra
forslag till plankonsult.

Tomten beskrivs i den férdjupade
oversiktsplanen, vilket gér att det troligen ges
positivt besked fran kommunen till avtal om
handldggande av detaljplan. Parallellt sker
VA-utveckling enligt kommunens plan.
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Christian Hegardt och Anna Adler tror att
planansdkan och ett positivt beslut med
planbesked bér g& smidigt for att det darefter
kan skrivas ett plankostnadsavtal.

En frdga ar nér byggemenskapen kommer in i
bilden?

Svaret blir att "vanliga mdnniskor” i allmdnhet
inte orkar delta i en detaljplaneprocess som
drar ut pd tiden.

Nu i bérjan kan det vara en byggherre-
gemenskap (Utvecklingsbolaget Nygarn

+ egendomsfdrvaltare Visby stift + privat
fastighetségare) som driver planprocessen.
Men det ar absolut bra om intresserade
madnniskor deltar i arbetet och att det parallellt
informeras till allménheten. En lamplig
tidpunkt fér en tyngre varvningskampanj

till byggemenskapen &r 3-6 ménader innan
planen vunnit laga kraft.

Plats att bygga pd. Kyrkan ager marken.

O Kyrkan och en privat fastighetsdgare
anséker om planbesked.

O 18 mars 2020 har kommunen gett
planbesked fér Ganna 1:6 och Prastgarden 1:1.
O Varen 2020: GUBIS (Gotlandska
utvecklingsbolag i samverkan) ansdker

och far stéd av Leader-pengar for
"ladgenhetsbyggande pd Gotlands landsbygd".

Ekonomi & Juridik

Gotland lokalfinansiering (https:/gotland.
lokalfinansiering.se) kan medverka i
finansieringssyfte. Exempelvis s& har det lokala
Café skolhuset i Ostergarn fatt

100 000 kr i l&n vid uppstarten som
registrerades i finansieringsbolaget med
privata lokala pengar.

™
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| Planomradets avgransning

Bebyggelse och verksamhetsomrade

Karnomrade

Omréde V (Ganne Lassar Kviar)
Kalla: Fordjupad éversiktsplan for Ostergarns-
landet och Katthammarsvik 2025.

Utvecklingsbolaget Nygarn bérjade

undersdka om byggemenskaper kunde stédja
utvecklingen i Ostergarn. Det ar svart att hitta
personer for aret runt boende i Ostergarn.
Cirka 70 procent av husen dr semesterhus i
Ostergarn. Speciellt barnfamiljer ar énskvarda.
Privat och kommunal service hotas pé Iangre
sikt. Speciellt &r man oroad fér antalet barn

i lokala Kréklingbo skola. (Aterupprepning -
stdr dven under punkt Program).

Arvid Mickeldker och Gunnar Linby beréttar
att kyrkan (egendomsndamnden) kan vara en
part i genomférandet av en detaljplan.
Beslut i egendomsndmnden krdvs.
Detaljplanekostnaden uppskattas att landa
kring 500 000 kr.
Kan kommunens kostnad fér detaljplanen
skjutas fram till nar projektet ar kreditvardigt?

Anders Ahlin frdn Swedbank menar att banken
gdrna ér med i ett tidigt skede for att kunna
folja med i projektet. Anders pdpekar att

det dr bra med fler banker som tar ansvar i
finansieringen.

Leader Gute séker nu modeller och
metoder for att lokalt boendealternativ fér
Landsbygdsfonden.

Hur kan man 6ka chansen for att det blir
dretruntboende och allra helst barnfamiljer i
byggemenskapen och inte turister eller att det
stér tomt?

| vinnovaprojektet Divercity har Coompanion
tagit fram ett utkast till frdgan angdende
begrdnsning av medlemsskap i stadgar dar
man endast tillater dret-runt-boende som
medlemmar for att sdkerstdlla att det blir dret-
runt-boende och inget annat framéver.

| stadgarna kan det éppna medlemskapet
alltsd begransas.

Lardomar

Ostergarn pdminner om projekt Réstanga.
Att gora saker tillsammans bidrar till att
man finner metoder att samverka och

det genererar en positiv kdnsla av att fler
mojligheter gar att férverkliga. Gruppen har
redan gjort avloppssystem , foretagshotell
etc tillsammans. Nu kommer de att ha
|attare att g& vidare med boende-projekt.
Enklare gemensam finansiering ordnas. Det
tar tid, men gruppen ser ldngsiktigt framat.
Man planerar inte i férsta hand for sitt egna
boende.
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Ostergaim Ganne 1.6 och Prissigardan 11 - 201810412 A 01
Forslag infor anstkan om planbesked Situationsplan -

Sedan 2008 ar Nygarn Utveckling AB dgare av skolhuset
i Ostergarn. Av det som i hundra &r varit skola har idag

skapats ett centrum for féretagare i bygden med ett
tiotal olika féretagare samt det dret-runt dppna kaféet.

Forslag infor ansdkan om planbesked framtaget av arkitekt Carin Johansson.

Publicerat

https:/helagotland.se 2019-01-11

"Har vill de bygga for att fa hit mer
barnfamiljer”
https:/helagotland.se/samhalle/har-kan-det-
bli-plats-for-16-nya-lagenheter-15407632.aspx

https://sverigesradio.se 2019-02-13
"Sockenbor bygger egna ldgenheter”
https://sverigesradio.se/sida/artikel.
aspx?programid=948&artikel=7154547

https:/helagotland.se 2019-11-08
"Har kan det bli plats fér 16 lagenheter”
https://helagotland.se/bostad/
harvill-debygga-for-att-fa-hit-mer-
barnfamiljer-15683310.aspx
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Hur kan byggemenskaper vara en del i en levande landsbygdsutveckling?

Representanter fran Nygarns Utvecklingsbolag deltar i panelsamtal Almedalen 2019.
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"Austerland Energi &r projektet dar vi med sol, vind och biobrénslen vill skapa ett fossilfritt energisys-
tem och sammanféra intressenter och aktérer for lokal produktion och konsumtion av energi.”
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