Stadgar for Bogemenskapen
Dunderbacken kooperativ
hyresrattstorening (KHR)

Stadgar antagna vid konstituerande foreningsstimma den 24
januari 2010. Paragraferna 25 och 33 har éndrats vid
foreningsstimma den 1 april 2012.

FORENINGENS FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§ 1 Firmanamn
Foreningens namn och firma &r Bogemenskapen Dunderbacken
kooperativ hyresrattsforening (KHR).

§ 2 Andamail

Foreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att enligt kontrakt med
Familjebostdder AB hyra fastigheten 2 i kvarteret Fordringdgaren
1 Axelsberg Stockholm och att & medlemmarna upplata
bostadsldgenheterna med kooperativ hyresritt 1 denna fastighet
samt att

- pa politisk, religios samt etniskt neutral grund frimja
medlemmarnas savél individuella som gemensamma inflytande
och beslutanderitt, liksom genom ett 6ppet och aktivt
foreningsarbete verka for ett demokratiskt héllbart boende

- pa arbetsgemenskapens grund, genom medlemmarnas egna
forvaltningsarbeten verka for ett ekonomiskt héllbart boende

- genom delvis gemensam mathéllning och annat gemensamt
ansvarstagande frimja medlemmarnas aktiva boendegemenskap,
trygghet, trivsel och samvaro och dirigenom verka for ett socialt
hallbart boende

- med miljobeframjande atgarder stodja lokala kretslopp, hushalla
med dndliga resurser och i 6vrigt verka for ett ekologiskt hallbart
boende

Foreningen vénder sig foretradesvis till personer dver 40 ar utan
hemmavarande barn.

Upplatelse och utdévande av den kooperativa hyresritten sker
enligt bestimmelserna i 12 kap Jordabalken med undantag av de
ndrmare sirbestimmelser som anges 1 3 kap Lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt. Fastigheten forvaltas pa sédtt som ndrmare

1™



framgér av avtal med Familjebostider.

§ 3 Verksamhetsort
Foreningen har sitt sidte 1 Stockholm.
MEDLEMSKAP

§ 4 Medlemskap

Till medlem kan antas en s6kande som atar sig att folja
foreningens stadgar och bidra till férverkligandet av foreningens
andamal. Medlemskapet kan endast forvéarvas av myndig fysisk
person och ar personligt.

§ 5 Medlemskategorier

Medlemmar utgdrs av bomedlemmar och externa medlemmar.
Bomedlemmar édr sddana som hyr bostadsldgenhet hos
foreningen. Ovriga medlemmar benéimns externa medlemmar.

§ 6 Ansokan

Ansokan om medlemskapet ska vara skriftlig och stillas till
styrelsen som provar den sdokandes forutsittningar for
medlemskapet. Beviljas medlemskapet och medlem betalat
medlemsinsats utfardas bevis hdrom.

§ 7 Upplatelse och fordelning av ligenheter
Upplatelse av kooperativ hyresrétt far endast ske till medlem 1
foreningen.

Vid forsta inflyttning fram till dess huset ér fullt fordelas
lagenheterna efter kotid. Riktlinjer for lagenhetsfordelning efter
forsta inflyttning beslutas av foreningsstimma. I ett komplement
till dessa stadgar forklaras reglerna.' Beslut om antagande av
hyresgést fattas av styrelsen utifrdn dessa regler och riktlinjer.

§ 8 Medlem utan kooperativ hyresratt
Bomedlem som sdger upp sin hyresrétt har rétt att std kvar som
extern medlem 1 féreningen.

§ 9 Upphorande av medlemskap2

Medlem som avser uttrdda ur foreningen, ska skriftligen anmila
detta till styrelsen. I samband med att den kooperative
hyresgésten sagt upp sitt medlemskap, har dven hyresavtalet sagts
upp, dven om detta inte framgar av handlingen.

Avgéng ur foreningen sker vid utgdngen av det rakenskapsar som
slutar tidigast en minad fran det att medlemskapet, eller
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hyresavtalet sagts upp.

Medlem som bryter mot stadgarna, skadar féreningen, eller
motverkar dess intressen eller 1 6vrigt forverkat sin hyresratt
enligt 3 kapitlet 11 § lagen om kooperativ hyresritt, och inte
rattar sig efter erhdllen skriftlig varning fran styrelsen, kan
uteslutas frdn foreningen. Beslut om varning och uteslutning som
grundar sig pa att medlemmen inte fullgor sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen fér fattas av styrelsen. Ovriga beslut
om uteslutning ska fattas av foreningsstdmma.

INSATSER OCH AVGIFTER

§ 10 Insatser

Medlem deltar 1 foreningen med en medlemsinsats och ska ocksa
betala drsavgift till féreningen. Bomedlemmar betalar dessutom
en upplatelseinsats per ldgenhet.

§ 11 Medlemsinsats

Medlemsinsatsen 1 foreningen dr 1000 kr, dock hogst en insats
per medlem. Medlem ska efter beviljat intrdde 1 foreningen
omedelbart betala medlemsinsatsen till foreningens bank-
/plusgiro.

§12 Upplételseinsats

Upplatelseinsatsen for lagenheter 1 foreningen ar 350 kr per
kvadratmeter ldgenhetsyta. Upplatelseinsatsen betalas kontakt i
samband med att hyresavtalet tecknas. Styrelsen kan dock besluta
att upplatelseinsatsen betalas enligt avbetalningsplan.

§ 13 Upprikning av upplitelseinsats

Upplatelseinsatsen dr anpassad till konsumentprisindex for
oktober manad ar 2009, det sa kallade bastalet. Om indextalet for
nagon péafoljande oktobermanad har stigit 1 forhallande till
bastalet, fr upplatelseinsatsen, om styrelsen sa beslutar, rdknas
upp med hogst det procenttal varmed indextalet fordandrats 1
forhallande till bastalet. Sddan upprékning géller fran och med
den 1 januari aret efter styrelsens beslut om uppriakning. Sddan
upprédknad upplatelseinsats far endast tas ut av nytilltrddande
medlem eller vid ny upplatelse inom féreningens bostadsbestand.
Betald upplatelseinsats far daremot inte uppriknas.

§ 14 Arsavgift
Medlem ska till foreningen betala den arsavgift som
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foreningsstimman beslutar. Arsavgiften far faststillas till hogst
2000 kr for bomedlemmar och hogst 1000 kr for externa
medlemmar. Arsavgiften ska betalas senast en manad efter
foreningsstimman.

ATERBETALNING AV INSATSER

§ 15 Aterbetalning av insatser’

Aterbetalning av medlemsinsats och upplatelseinsats ska ske i
enlighet med bestimmelserna i1 2 kapitlet lagen om kooperativ
hyresritt. En avgdende medlem har inte rétt att fa tillbaka ett
hogre belopp dn det som denna betalat in till féreningen som
insatser.

§ 16 Ruitt till kvittning

Om hyresforhallande upphor, har féreningen rétt att kvitta
fordran som foreningen har pd medlemmen och som hérror fran
hyresforhallandet, mot de medel som medlemmen har
innestaende hos foreningen

FORENINGENS ORGANISATION

§17

Foreningens organisation bestdr av
a) foreningsstimma

b) styrelse

c) revisorer,

d) valberedning

STYRELSEN

§ 18 Styrelsens ansvar

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Styrelsen ska vidare se till att
organisationen betrdffande bokforingen och medelsférvaltningen
aven innefattar en tillfredsstillande kontroll och sorja for att
foreningens bokforing fullgors 1 6verensstimmelse med lag och
att medelsforvaltningen skots pa ett betryggande sitt.

Styrelsen faststéller ocksé hyran till foreningen. Vid
hyressattning ska foljande grunder tillimpas:

- de totala hyresintdkterna inom foreningen ska bestimmas sé att
en langsiktigt god ekonomi for féreningen sikerstélls

- hyressittningen for den enskilda ldgenheten ska baseras pa
lagenhetens storlek, standard, ldge 1 huset samt 6vriga formaner
knutna till lagenheten samt ldgenhetens andel av de
gemensamma ytorna. En lagenhets andel av de gemensamma
ytorna ska baseras pa storlek och en fast faktor, lika for alla.



§ 19 Styrelsens sammansiittning

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledamoter, samt tva
till fyra suppleanter. Styrelseledamdterna och suppleanterna véljs
av foreningsstimman. Styrelsens ledamdéter ska vara
bomedlemmar 1 foreningen. Familjebostéder kan utse ledamot 1
styrelsen som inte behdver vara medlem 1 féreningen.

§ 20 Val och mandattid

Val sker vid ordinarie foreningsstimma. Ledamoéterna viljs pa
tva ar, varav hilften av ledamoterna ena aret och den andra
hilften det andra aret. Foreningsstimman véljer ordférande och
kassor. Styrelsen utser inom sig vice ordforande, sekreterare samt
en

verkstillande ledamot med ansvar att ha tillsyn 6ver den I6pande
forvaltningen 1 huset och kontakterna med Familjebostédder.

§ 21 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsméssig nér fler 4n hélften av hela antalet
styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal,
den mening som styrelsens ordférande foretrader.

Styrelsen ska inhdmta foreningsstimmans mening fore beslut i
frdgor av principiell art och 1 frAgor av stor ekonomisk betydelse.

§ 22 Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet samt av tva
ledaméter 1 forening.

§ 23 Medlemsmoten och medlemsverksamhet

Det ér styrelsens ansvar att, i former som medlemmarna finner
lampligast, tillhandahéalla/erbjuda den service och sidana tjénster
som frdmjar féreningens dndamél. For sddan verksamhet ska
styrelsen arligen uppritta en verksamhetsplan.

Styrelsen ska 1 demokratisk anda aktivt verka for att stirka
medlemmarnas sociala ndtverk och engagemang i foreningens
verksamhet. Styrelsen kan tillsétta utskott eller arbetsgrupper som
verkar enlighet med den faststillda verksamhetsplanen.

For 16pande medlemskontakter, ska styrelsen utdver ordinarie
foreningsstimma arligen hélla minst tvd medlemsmoten. Vid
dessa har samtliga medlemmar 1 féreningen, bomedlemmar och
externa medlemmar yttrande- och forslagsritt men endast
bomedlemmar rostrétt, en rost per lagenhet.

§ 24 Ovrigt om foreningens ledning
Rorande styrelsen, sammantrdden, beslutsforhet m.m. i 6vrigt



géller 1 tillampliga delar vad som foreskrivs 1 6 kap Lagen om
ekonomiska foreningar.

FORENINGSSTAMMA

§ 25 Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1 januari t o m den 31
december. Styrelsen ska senast 6 veckor fore foreningsstimman
lamna arsredovisning till revisorerna. Denna bestér av
resultatrdkning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

§ 26 Foreningsstimma och kallelse till denna

Ordinarie foreningsstimma hélls drligen fore april ménads
utgang. Under januari faststéller styrelsen datum for stimman.
Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det.
Sadan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet andamal
skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
boende rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma ska, 1 likhet med 6vriga
meddelanden, ske skriftligen till anméld postadress till samtliga
medlemmar senast fyra veckor fore ordinarie eller senast en
vecka fore extra foreningsstdmma.

Forteckning 6ver drenden som ska tas upp till behandling pé
stimman bifogas kallelsen, liksom inkomna motioner och
styrelsens yttrande 6ver dessa. Vid forslag till 4ndring av
stadgarna ska det kompletta dndringsforslaget bildggas kallelsen.

Arsredovisning, revisionsberittelse samt dvriga
stimmohandlingar ska héllas tillgédngliga for medlemmarna minst
tva veckor fore stimman pa plats som styrelsen anvisar.

§ 27 Ordinarie stimma
Vid ordinarie stdimma ska f6ljande drenden forekomma:

. Val av ordf6rande for stimman

. Val av sekreterare for stimman

. Val av tva justerare tillika rostriknare

. Frdga om stimman utlysts 1 behorig ordning

. Faststillande av rostlangd

. Styrelsens drsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Faststillande av resultatrdkning

9. Faststillande av balansrdkning

10. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut 1 anledning av féreningens vinst eller forlust enligt
balansrikningen

12. Faststéllande av arvode till styrelseledaméter och revisorer
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13. Val av ordférande och kassor

14. Val av 6vriga ledaméter 1 styrelsen
15. Val av revisor och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

17. Faststdllande av arsavgift enligt 14 §
18. Styrelsens forslag

19. Behandling av inkomna motioner

§ 28 Extra foreningsstimma

Dagordning vid extra foreningsstdmma ska alltid uppta drendena
under 1-5. Inga andra drenden dn de som anges 1 kallelsen fér bli
foremal for beslut vid extra foreningsstimma.

§ 29 Stimmoordning och beslut
Intill dess ordforande blivit utsedd leds stimman av styrelsens
ordforande eller av den som styrelsen har utsett.

Vid foreningsstimma har varje medlem yttranderatt. ROstréatt
tillkommer dock endast bomedlem. Finns flera bomedlemmar
inom samma hushéll har de tillsammans dock endast en rost.
Bomedlem fér vid foreningsstimma foretrddas av annan person
inom samma hushéll. Bomedlems rostritt kan ocksa utdvas av
annan bomedlem sasom ombud. Ingen far dock foretrdda mer &n
en medlem férutom sin egen rost.

Beslut fattas med 6ppen omrdstning. Vid val som avser andra dn
stdimmans ordférande och justerare ska, om ndgon begér det,
valet ske med slutna sedlar. Sdsom féreningens beslut géiller den
mening som fétt flest roster. Vid lika rdstetal géller den mening
som foretrdds av stimmans ordférande. Vid lika rostetal vid
personval avgdrs personvalet genom lottning.

§ 30 Andring av stadgar

Andring av dessa stadgar beslutas av ordinarie foreningsstimma.
Forslaget ska bitrddas med minst tvatredjedels majoritet av
bomedlemmarna och fattas pd tva pa varandra foljande stimmor.
I kallelsen till sddant mote ska tydligt anges dndringsforslaget.
Beslut om dndring av en medlems forpliktelse att betala hyra (§§
18 och 40) , insatser eller avgifter (§§ 10-14) ar giltigt endast om
det har fattats pa tva pa varandra féljande stimmor och pa den
senare stimman har bitrdtts av minst tre fjirdedelar av de
rostande.

§ 31 Motioner till foreningsstimman

Samtliga medlemmar dger ritt att skriva motioner till ordinarie
foreningsstimma. Motioner ska ldmnas till styrelsen senast sex
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska skriftligen yttra sig
over inkomna motioner och se till att motioner jimte yttranden
halls tillgédngliga for medlemmarna senast tva veckor fore



foreningsstimman tillsammans med 6vriga handlingar till
foreningsstimman.

§ 32 Valberedning

For att forbereda val vid foreningsstimma ska ordinarie stimma
utse en valberedning bestdende av tre ledamdéter, varav en
sammankallande.

§ 33 Revisorer

Foreningen ska ha en revisor och en revisorssuppleant. Dessa
véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden till dess nésta
ordinarie stdimma héllits. En revisor ska l6pande granska
foreningens rikenskaper. Revisionen ska senast vara avslutad och
revisionsberéttelse 1dmnad senast tre veckor fore
foreningsstimman.

Styrelsen ska ge en skriftlig forklaring till revisorernas eventuella
anmarkningar. Denna ska hallas tillgdngliga for medlemmarna
minst tva veckor fore den foreningsstdmma pé vilken de ska
behandlas.

§ 34 Overskottsutdelning

Eventuell utdelning far endast ske av arets vinst och den
balanserade vinst som redovisas 1 faststélld balansrdkning for det
senaste rakenskapsaret. Om vinsten ska delas ut ska den fordelas
till bomedlemmarna 1 férhallande till aktuell manadshyra for
respektive ldgenhet.

MEDLEMMENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Inledning

Bestammelserna om hyra 1 Jordabalken ska tilldmpas pa
kooperativ hyresritt med de undantag som anges i 3 kap. lagen
om kooperativ hyresritt, eller nedan.

§ 36 Forstahandskontrakt
Foreningens upplételse av lagenhet till medlem anses utgora
upplételse 1 forsta hand.

§ 37 Ligenhetens skick pa tilltridesdagen

Foreningen ska pa tilltrddesdagen tillhandahalla lagenheten 1
sadant skick att den enligt den allménna uppfattningen pé orten &r
fullt brukbar for det avsedda dndamalet, om inte annat har
avtalats mellan foreningen och medlemmen.

§ 38 Ligenhetens skick under hyrestiden

Medlemmen ska pa egen bekostnad svara for viss reparation och
underhéll 1 lagenheten med tillhdrande forrddsutrymmen 1
enlighet med foreningens forvaltningsavtal med Familjebostader.



Inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten far inte
utforas utan styrelsens godkdnnande. Medlemmen svarar for att
underhalls- och reparationsarbeten utfors pa ett fackmaissigt och 1
ovrigt tillfredsstillande sétt. Skulle ldgenhetens standard
forsamras till f6ljd av sddana dtgérder blir
medlemmen/hyresgésten erséttningsskyldig gentemot foreningen.

I hyresgistens ansvar for sin ldgenhet ingér ett fullgott
forsdkringsskydd genom en hemforsdkring. Det faller pd varje
enskild hyresgést att halla lagenheten 1 fullgott skick.

Styrelsen ska, tillsammans med Familjebostader och utifran
ingdngna blockhyres- och forvaltningsavtal, gora en arlig
besiktning av fastigheten for att sdkerstélla fastighetens tekniska
standard och behov av underhéllsinsatser.

§ 39 Bomedlems atagande i sjalvforvaltning av hus och
triadgard

En del av det sociala livet 1 huset bygger pa arbetsgemenskap.
Varje bomedlem ska ansvara for sin del 1 den arbetsordning som
bestdms pé foreningsstimman. Men styrelsen kan besluta att en
medlem temporiért far Gverlata detta ansvar till annan medlem om
det finns sérskilda skél, till exempel ldngre resa eller sjukdom.

§ 40 Hyran

Bestimmelsen om hur hyran sétts 1 12 kap § 19 i1 Jordabalken
géller inte for kooperativa hyresgister. Den enskilde hyresgésten
ska betala den hyra som foreningens styrelse arligen bestimmer.

Hyressattningen grundas pa foreningens kostnader till {61jd av
ingdngna blockhyres- och forvaltningsavtal med Familjebostider.
Till det kommer foreningens kostnader enligt beslut pa
foreningsstimma. Kostnaderna fordelas, enligt § 18, pa
foreningens bostadslidgenheter och eventuellt uthyrda lokaler.

§ 41 Anvindning av liigenheten

Medlem fér inte anvédnda ldgenheten for annat &ndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelser som dr
av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1
foreningen.

§ 42 Tilltride till léigenheten

Foretradare for foreningen har rétt att komma in 1 ligenheten nir
det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen
svarar for. Nar ldgenheten ér ledig till uthyrning 4r medlemmen
skyldig att lata den visas pa ldmplig tid. Foreningen ska dock se
till att medlemmen inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodviandigt.



OVRIGA BESTAMMELSER
§ 43

Upphorande av den kooperativa hyresrétten 1 vissa fall
Upphor foreningens hyresavtal med husets dgare upphdr den
kooperativa hyresritten och intrdder husets dgare 1 stéllet som
hyresvird 1 forhallande till foreningens bomedlemmar.

§ 44 Likvidation

Foreningsstimman kan besluta att foreningen ska tridda i
likvidation. Ett beslut om likvidation dr giltigt endast om samtliga
rostberittigade har forenat sig om beslutet eller detta har fattats
pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare
stimman fatt stod av minst tva tredjedelar av de rostande.
Likvidationen intrdder omedelbart eller den senare dag som
foreningsstimman beslutar. Fattas beslut om likvidation ska
bestammelserna i 11 kap 1 Lagen om ekonomiska foreningar
tillampas.

Tréader foreningen 1 likvidation, ska sedan denna avslutats, de
behéllna tillgdngarna disponeras for aterbetalning till
medlemmarna i proportion till deras insatser

45 § Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller Lagen om
kooperativ hyresratt samt ovrig tillimplig lagstiftning.
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