- ’){5 ) ‘:\(/ V) BT 2
N MUMH§JWC

GENOMFORANDEAVTAL

Detaljplan for Bostiider m.m vid Gvre delen av Arlegatan

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd, sa
som &dgare till fastigheten Géteborg Majorna 720:332, nedan kallad
kommunen.

Bostadsrittsforeningen byggemenskapen Arlan (769633-9352),
c/o Inobi AB, Kyrkogatan 4, 411 15 Goteborg, nedan kallad exploatéren.

1. Bakgrund och Avtalsomride

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av detaljplan f6r
bostdder m.m vid 6vre delen av Arlegatan, nedan kallad detaljplanen, inom
stadsdelen Majorna. Avtalsomradet har markerats med réd begriinsningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1.

Detaljplanen mojliggér inom avtalsomradet uppforandet av cirka 25-30
lagenheter i flerbostadshus. Avsikten dr att bostdderna ska uppfras utifran
byggemenskapens principer enligt punkt 17. Parterna &r inforstadda med att
avtalsomréadet enbart far bebyggas pé detta sitt.

Kommunen dr huvudman f6r den allménna platsmarken inom planomradet och
ansvarar for utbyggnad och iordningsstillande av denna mark. Marken inom
planomradet 4gs av kommunen.

Genom detta avtal regleras bland annat kommunens 6verlatelse av kvartersmark
avseende bostéder till exploatéren samt utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Markanvisning av nimnda omrade har
tidigare skett genom beslut i fastighetsndmnden 2013-01-14. Parterna upprittar
parallellt med detta avtal ett kopekontrakt som reglerar erforderlig
markéverforing 1 samband med genomforandet av detaljplanen.

2. Overlitelse av mark

Exploatéren har i och med detta avtals undertecknande ritt att forvirva mark
inom rédmarkerat omrade enligt bilaga 2. Detta sker i separat kopehandling.

2.1 Kdopeavtalets giltighet

Den separata kdpehandlingen &r giltig till 2019-08-12 med villkoret att bygglov
enligt detaljplanens intentioner ska vinna laga kraft. Anser parterna att villkoren
inte kommer uppfyllas inom denna tidsperiod ska en avstimning goras mellan
parterna. Avstdimningen ska goras for att se §ver exploatérens organisation,
ekonomi och genomfbrbarhet for detaljplanen for méjliggdrande av en ny tva
arsperiod. Om kommunen anser att exploatoren uppfyller detta ska kommunen

besluta om att teckna képeavtalet pa nytt med samma villkor.
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3.2
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Utférande av byggnader och anléiggningar pa kvartersmark

Miljéanpassat byggande

Kommunens program f6r "Miljéanpassat byggande" som giller vid tidpunkten
for fastighetsndmndens bestut om markanvisning ska tillimpas.

[ samband med att bygglov soks ska exploatoren kalla till sérskilt samrad
avseende miljdanpassat byggande.

Tillgédnglig utemiljd

Vid all nybyggnation ska god tillgénglighet efterstrivas. Personer med olika
funktionshinder ska ldtt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstdndigt och utan
fara ta sig fram till och inom omradena. Markbeldggning, belysning, vighallning
och skyltning ska underlitta framkomligheten.

VA-anldggningar

Dricks-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i
Arlegatan. Kapaciteten pa allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P83, Ligsta
normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar +79 meter (RH2000). I de fall
hogre vattentryck 6nskas far detta anordnas och betalas av exploatdren
alternativt respektive blivande fastighetségare.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar f6r dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, dréin- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hénsyn till
uppddmningsnivan i det allménna avloppsnitet. Légsta hojd pa fardigt golv ska,
for att anslutning med sjdlvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver marknivé i
forbindelsepunkt.

Byggplatsatgirder

Exploatéren ansvarar for att informera allménheten i ndromradet genom att till
exempel sitta upp skyltar med information om vad som byggs och nér arbetena
beréknas vara klara.

Vidare ansvarar exploatéren for att informera och samrada med dgare till
intilliggande fastigheter och eventuella hyresgéster.

Exploat6ren har inte rétt att utan tillstand nyttja kommunens mark for upplag,
arbetsvigar, uppstillning eller annat dndamal. Exploat6ren har inte heller rétt att
utan tillstdnd ta bort eller férdndra kommunala anordningar. Exploatéren ska ta
sérskild hédnsyn till omgivande naturmark sé att inte trdd eller annan vegetation
skadas under byggtiden.

Om exploatdren 6nskar nyttja kommunens mark f6r angivna dndaméal och
tillstdnd till detta kan medges ska avtal upprittas. For nyttjandet utgar avgift.

Om nyttjandet avser uppléten allmén plats eller annan offentlig plats ska
bestdmmelserna om upplételse av offentlig plats tillampas. Tillstdnd ska sokas
hos polisen och avgift utgar enligt sirskild taxa. Tillstandsfragan hanteras i detta

fall av kommunens trafikkontor. q(} W
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Om nyttjandet avser 6vrig mark ska arrendeavtal upprittas. For nyttjandet utgar i
sadant fall marknadsméssig arrendeavgift. Tillstindsfragan hanteras i detta fall
av kommunens fastighetskontor.

Besiktning och aterstillande

Fore byggstart ska exploatdren kalla kommunen, genom trafikkontoret, park-
och naturforvaltningen samt Kretslopp och vatten, till forbesiktning i syfte att
tillsammans med kommunen gora en okuldrbesiktning med fotodokumentation
av befintliga kommunala anldggningar och naturmark. En avstdmning ska vidare
ske med Kretslopp och vatten angéende eventuell filmning av befintliga
ledningar inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for skador som exploatoren férorsakar pd kommunens
befintliga anldggningar och naturmark, under tiden husbyggnads- och
anldggningsarbeten pagar pa kvartersmark. Nir dessa arbeten avslutats ska
exploatoren kalla kommunen till efterbesiktning dér eventuella papekade skador
ska atgédrdas av exploat6ren pa dennes bekostnad.

Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som
kommunen orsakar p& exploatérens anldggningar inom dennes fastighet.

Dér kvartersmarken grénsar till allmén plats natur ska grédnsen mérkas ut. Inga
slénter, utfyllnader, arbetsupplag eller dylikt tillats pa planlagd naturmark, utan
park- och naturforvaltningens godkédnnande.

Kommunaltekniska anléiggningar

Anldggningar

Gatuanldggningar
*  Anlédgga langsgaende parkering och breddning av gangbana utmed
Arlegatan samt iordningstillande av vindplats i slutet av Arlegatan.

Berérda omraden och gatuanldggningarnas omfattning, inom de i detaljplanen
avsatta omraden for allmén plats som trafikndmnden &r huvudman for, redovisas
med gult pé bifogad karta, bilaga 3.

Park- och naturanldaggningar

»  Atgérder vid lekplats vid Arlegatan, bl a flytt av gdngvig.

»  Atgérder i naturomradet som vetter mot syd; gallring av naturmarken samt
forstarkning av befintliga naturstigar.

Berorda omraden och park- och naturanldggningarnas omfattning, inom de i
detaljplanen avsatta omraden for allmén plats som park- och naturnimnden ar
huvudman for, redovisas med rétt pé bifogad karta, bilaga 4.
VA-anldiggningar

* Erforderlig va-utbyggnad till f61jd av detaljplanen.
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Uppstart av projektet och samordning

Kommunen genom fastighetskontoret ska kalla exploatéren och 6vriga berdrda
parter till ett startméte dér presentation och genomgéng av genomforandet av
projektet ska ske.

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i samrad med exploatoren i
huvudsak enligt detaljplanens intentioner samt tillhdrande gestaltningsprogram.

Kommunen, genom trafikkontoret, skoter vidare samordningen med bertérda
andra kommunala forvaltningar samt ledningsdgande bolag avseende utforandet
av de kommunaltekniska anldggningarna.

Projektering och iordningstiillande

Gatuanldggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering,
upphandling och iordningstédllande av gatuanldggningar p& allmén platsmark,
ndmnda i punkt 6.1.

Park- och naturanldaggningar

Kommunen genom park- och naturforvaltningen ansvarar {or utférande av
projektering, upphandling och iordningstillande av park- och naturanldggningar
pa allmén platsmark, ndmnda i punkt 6.1.

VA-anldggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar i samrad med Kretslopp och vatten
for utférande av projektering, upphandling och utbyggnad av allméinna va-
anldggningar, nimnda i punkt 6.1. Projekteringshandlingar,
forfragningsunderlag och 6vriga handlingar som berér va-utbyggnaden ska
godkénnas av Kretslopp och vatten innan upphandling.

[ samband med utbyggnaden byggs dven servisledning fran anslutningspunkt
och tva meter innanfor férbindelsepunkten pa exploatdrens bekostnad.

Gatukostnadserséttning

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta
avtal, ska exploatdren och blivande dgare till exploatdrens del av avtalsomradet
anses ha erlagt full gatukostnadserséttning for de berdrda fastigheternas andel i
gata, park och annan allmén plats i enlighet med detaljplanen.

Planavgift

Exploatoren har i kdpeavtalet &tagit sig att erlagga den planavgift som byggnads-
ndmnden har rétt att ta ut enligt faststélld taxa vid detaljplanens antagande.

Anlidggningsavgifter for vatten och avlopp

Exploatoren ska erldgga va-anldggningsavgift till kommunen enligt vid varje
betalningstillfdlle f6r kommunen géllande va-taxa.
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11.

12.

13.

Dagvatten

Exploatoren dr skyldig att vidta n6dvindiga atgirder for avledande av vatten
fran den egna kvartersmarken s att inte skada uppstér pa grannfastigheterna.
Exploatoren ska dven bekosta eventuella nédvindiga anordningar for avledande
av grund- och ytvatten fran angrinsande markomraden (allmén plats och icke
planlagd mark). Kommunen ansvarar inte f6r skada fororsakad av sadan
eventuell vattenavrinning, under forutsittning att kommunen inte efter
Overlatelsen vidtagit sddana atgérder pa angrinsande markomréaden, att
vésentligt 6kade oldgenheter i fraga om vattnets avrinning uppstatt for
exploatoren.

Exploatdren dr medveten om att dagvattnet inom den egna kvartersmarken ska
fordréjas och renas innan det avleds till allmén dagvattenledning.
Fordrojningsanordning ska anldggas och bekostas av exploatdren.

Flytt av ledningar

I nordvéstra delen av kvartersmarken, mot Stortoppsgatan, finns en befintlig
fjarrvidrmeledning. Ledningen kommer i samband med byggnationen att flyttas.
Ledningsflytten bekostas till hilften av Fastighetskontoret och till hilften av
Goteborgs Energi AB.

Berganliiggning

Planomrédet ligger i ndrheten av en berganldggning. Vid sprangning och andra
vibrationsskapande markarbeten inom avtalsomradet ska hinsyn tas till
nérliggande berganldggning. Innan sidant arbete utfors ska exploatdren kontakta
forvaltningen Kretslopp och vatten. Kretslopp och vattens "Anvisningar for
arbeten under mark" skall foljas.

Geoteknik

Enligt geoteknisk utredning upprittad 2013-01-18 av Sweco Infrastructure AB
framkommer foljande. Vid eventuell bergschakt rekommenderas att
slantlutningar anpassas till spricklutningar i sprickgrupp 1 (60 ut mot Arlegatan).
Befintliga naturliga sldnter definieras av denna sprickgrupp. Alternativt utférs
forforstarkning langs slantkrdn for att férhindra utglidning av block/skivor i
sprickgrupp 1. I 6vrigt bedoms inga stabilitetshdjande atgarder infor bergschakt
vara nodvéndiga.

Efter eventuell bergschakt utfors bergrensning av kvarstdende schaktviggar.
Dérefter tillkallas bergsakkunnig f6r att bedéma eventuellt behov av
bergforstarkning sdsom bultning.

Byggnaderna ska utforas radonskyddande.

Exploatdrerna ansvarar for samtliga atgirder avseende geoteknik.
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Fororenad mark inom kvartersmark

For att hantera eventuella fororeningar inom kvartersmarken, innan den 6verlats
till exploatdren, avldgsnar kommunen befintlig parkeringsyta samt utfér och
bekostar atgdrder for marksanering.

Kommunen sanerar vid behov marken sa att den uppfyller Naturvardsverkets
generella riktvérden for bostider, s.k. kinslig markanvindning. Efter avslutade
atgérder slidntar kommunen ytan till angridnsande mark dér det 4r nédvéndigt av
sdkerhetsskal.

Ovriga kostnader for schakt, eventuella mottagningskostnader for kvittblivning
av Ovriga massor samt andra kostnader som inte dr kopplade till att sanera
marken fran féroreningar, belastar exploatoren.

Arkeologi

Inom planomrédet finns inga kdnda fornldmningar.

Tidplan

Kommunen ska avldgsna befintlig parkeringsyta enligt punkt 14 senast

2019-08-12.

Exploatoren ska paborja byggnationen inom kvartersmarken senast 12 manader
efter att fastigheten tilltratts.

Byggemenskapens principer

Exploatéren dr skyldig att uppfora bostédder enligt byggemenskapens principer
inom avtalsomradet. Byggemenskapens principer innebir féljande: En
byggemenskap kan genomforas pa manga olika sdtt och se olika ut. Det som
utmdrker byggemenskapen dr att de som ska bo i huset gemensamt gar ihop,
planerar dess utformning och dr sin egen byggherre. Den definition som ofiast
anvdnds dr att en byggemenskap dr “en grupp av mdnniskor som utifran sina
egna ambitioner tillsammans planerar, ldter bygga och anviinder en byggnad”.
Byggemenskaper har ingen specifik upplatelseform utan kan genomfiras som
bostadsrdtt, kooperativ hyresrdtt eller dgandercditt.

Overlitelse av avtal

Exploatdren far inte utan fastighetskontorets skriftliga medgivande 6verlata detta
avtal p& annan. Exploatoren ér skyldig att skriftligen meddela fastighetskontoret
vid eventuell dverlatelse av sin mark inom avtalsomréadet.

Ovrigt

Andringar och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av
bada parter for att vara gillande.

Tvist

Tvist hianforlig till detta avtal ska provas och avgoras med Goéteborgs tingsratt

som fOrsta instans. :
O

/

—

b
@



7(7)

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Géteborg den 2017- |~ 13
for Bostadsrittsforeningen byggemenskapen Arlan
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Namnfortydligande Namnfortydligande

Goteborg den 2017- //« 29
tor Goteborgs fastighetsndmnd
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Bilaga 1 till genomforandeavtal
Dnr 3357/12
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Bilaga 2 till genomforandeavtal
Dnr 3357/12
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Bilaga 3 till genomforandeavtal
Dnr 3357/12
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